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TRUNG TÂM GIA ĐÌNH SEATTLE VÀ KHU VĂN PHÒNG TẠI CẢNG PHÍA NAM 

Như đã mô tả trong bản giới thiệu đầu tư cá nhân (Private Placement Memorandum) vào ngày 21tháng 

tư năm 2016, chúng tôi sẽ cung cấp cho quý khách một bản sao để quý khách nghiên cứu một cách toàn 

diện trước khi tiến hành đầu tư. Trung tâm gia đình Seattle sẽ cung cấp cho quý khách một cơ hội đầu tư 

tạo đủ công việc làm để nhà đầu tư có thể nộp đơn xin thẻ xanh di trú Hoa Kỳ. Hiện nay, Khu vực trung 

tâm gia đình Seattle chúng tôi đang mang đến cho quý khách một cơ hội đầu tư qua dự án EB-5 tại 

Renton,Washington, dự án này là một khu khuôn viên văn phòng đạt tiêu chuẩn “A” với tầm nhìn hướng 

ra sông tại khu cảng phía Nam. Tài liệu này là một bản tóm tắt các đề xuất đầu tư và có giá trị trong toàn 

bộ các biên bản đầu tư và tất cả các hồ sơ kèm theo, bao gồm các bằng chứng. Nếu có bất kỳ thông tin 

nào không thống nhất giữa tài liệu này và bản giới thiệu đầu tư cá nhân, quý khách vui lòng bỏ qua những 

thông tin trong tài liệu này và dựa trên các thông tin trong bản giới thiệu đầu tư cá nhân. 

TRUNG TÂM GIA ĐÌNH SEATTLE VÀ KHU VĂN PHÒNG TẠI CẢNG PHÍA NAM 

Trung tâm gia đình Seattle đã được USCIS công nhận là một khu trung tâm của khu vực vào năm 2013, và 

khu khuôn viên văn phòng tại cảng phía Nam là công trình thứ tư trong các công trình có quy mô lớn tại 

Seattle. Khu khuôn viên văn phòng đang được xây dựng bên bờ sông tại 1101 Lake Washington Boulevard, 

Renton, Washington, King County. 

Sự phát triển của khu cảng phía Nam. Hai giai đoạn đầu tiên của dự án phát triển khu cảng phía Nam là 

Bristol I và II, hai khu chung cư cao cấp với các gian hàng bán lẻ. Chúng tôi đã hoàn thành hai dự án trên 

vào năm 2002 và năm 2008. Dự án thứ ba của khu cảng phía Nam chính là dự án khách sạn Hyatt Regency 

với 12 tầng, một dự án EB-5 đã được đầu tư bởi trung tâm gia đình Seattle. Dự án bắt đầu xây dựng vào 

tháng mười năm 2014, và dự kiến sẽ đưa vào hoạt động vào năm 2017. Dự án khuôn viên văn phòng chính 

là dự án thứ tư của khu cảng phía Nam và đã bắt đầu xây dựng vào tháng Giêng năm 2016. Dự kiến đưa 

vào hoạt động vào năm 2018. 

Renton, Washington. Nằm trên bờ biển phía nam của hồ Washington, Renton là một trong những thành 

phố phát triển nhanh nhất trong khu vực Pudget Sound và là nơi đặt nhà máy sản xuất của Boeing và 

PACCAR, cả hai công ty trên đều được cả thế giới công nhận là nhà sản xuất và phân phối các sản phẩm 

tốt nhất trong lĩnh vực của họ. Renton là một cộng đồng với hơn 95.400 cư dân và hơn 41.271 nhân viên 

làm việc trong khu vực thành phố. 

Khu văn phòng tại cảng phía Nam. Khu khuôn viên văn phòng được thiết kế trên diện tích trên 728.769 

thước vuông và sẽ bao gồm ba toà tháp văn phòng cao 9 tầng, trong đó 10.400 thước vuông là không gian 

của các gian hàng bán lẻ và bãi đậu xe với 2.120 chỗ đậu xe. Khu khuôn viên toạ lạc trên bờ hồ Washington, 

nơi đây được xem như là một trong những nơi có những ngôi nhà đắt đỏ nhất trong khu vực Seattle, bao 

gồm nhà của Bill Gates, Paul Allen và Howard Schultz. Khuôn viên nằm ngay giữa trung tâm thành phố 

Seattle, đồng thời cũng nằm giữa trung tâm thành phố Bellevue, và chỉ cách Interstate 405 1/3 dặm. 
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Nhà phát triển. Là nhà phát triển của dự án khuôn viên văn phòng tại khu vực cảng phía Nam, công ty 

phát triển dự án SECO là một công ty có nhiều thành tích trong việc phát triển dự án thương mại lớn. Kinh 

nghiệm đầu tư dày dặn của công ty SECO đã tạo được niềm tin cho các nhà đầu tư khi các dự án có thể 

hoàn thành đúng tiến độ, đúng theo thiết kế và có thể tạo ra các công việc cần thiết theo yêu cầu của 

USCIS.   

Michael Christ là chủ sở hữu và cũng chính là người lãnh đạo của công ty phát triển dự án SECO. Công ty 

SECO đã hoàn thành hai dự án phức hợp nhà ở/cửa hàng bán lẻ trong dự án phát triển khu cảng phía Nam. 

Công ty SECO hoạt động dưới sự giám sát trực tiếp của Michael Christ. Ông Christ đã có hơn 30 kinh 

nghiệm trong việc phát triển bất động sản và xây dựng, ông đã hoàn thành rất nhiều dự án thương mại 

với quy mô lớn. Ông Christ đã đầu tư một lượng vốn đáng kể của mình trong việc phát triển đường giao 

thông và cơ sở hạ tầng phục vụ sự phát triển của Southport . 

Tóm tắt các điều khoản đầu tư 

1. Tổng quan dự án : Các nhà đầu tư của dự án EB-5 sẽ đầu tư một cách trực tiếp vào khu khuôn 
viên văn phòng EB-5, LP (bằng cách đăng ký cho một đơn vị hợp tác hữu hạn. Khu khuôn viên văn 
phòng EB-5, LP sẽ gom vốn từ các nhá đầu tư và cho Southport LLC vay để xây dựng và hoạt động 
khu khuôn viên văn phòng. Dự án văn phòng tại cảng phía Nam LLC sẽ hoàn trả các khoản vay 
theo các điều khoản được mô tả trong bản giới thiệu đầu tư cá nhân đã được sửa đổi vào ngày 
21 tháng 4 năm 2016, và được tóm tắt như sau. 

2. Cấu tạo của nguồn vốn bao gồm: 
 

Tổng số vốn $361 triệu đô 

Vay từ dự án EB-5 $123 triệu đô 

Vay vốn ngân hàng  $163 triệu đô 

Vốn chủ sở hữu $74.9 triệu đô 

3. Chào bán: tổng số tiền chào bán là $123 triệu đô la Mỹ, hoặc 246 nhà đầu tư vào dự án EB-5, mỗi 
nhà đầu tư sẽ đầu tư $500.000 đô là Mỹ. 

4. Số lượng việc làm và số lượng các nhà đầu tư: Theo báo cáo kinh tế, sự phát triển của dự án Văn 
phòng tại khu cảng phía Nam ước tính sẽ tạo ra khoảng 3.910 việc làm. Khu khuôn viên văn phòng 
sẽ dư đến 59% số công việc làm. 

5. Đóng góp vốn: Mỗi nhà đầu tư vào dự án EB-5 sẽ mua một trong những đơn vị ở khu văn phòng 
cảng phía Nam EB-5, LP với giá $ 500.000 USD. Trong trường hợp mà nhà đầu tư của dự án EB-5 
nộp đơn I-526, làm đơn xin cấp Visa nhập cảnh, hoặc hồ sơ chuyển diện từ chối, vốn sẽ được hoàn 
trả một cách đầy đủ theo quy định được nêu ra trong bản giới thiệu đầu tư cá nhân. 

6. Lệ phí hành chính: Trung tâm gia đình Seattle sẽ tính phí $50.000 đô la Mỹ đối với mỗi nhà đầu 
tư vào dự án EB-5 cho khoản phí hành chính. Phí này sẽ được dùng để trang trải chi phí hoạt động 
của trung tâm gia đình Seattle và tất cả các chi phí dùng để tiếp thị dự án. Trong trường hợp mà 
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nhà đầu tư của dự án EB-5 nộp đơn I-526, làm đơn xin cấp Visa nhập cảnh, hoặc hồ sơ chuyển 
diện bị từ chối, lệ phí hành chính sẻ được hoàn trả trừ chi phí dùng để tiếp thị dư án. Xin vui lòng 
xem các bản giới thiệu đầu tư cá nhân để biết thêm các chi tiết về cách thức và thời gian hoàn trả 
lệ phí hành chính. 

7. Bảo vệ quyền lợi cho các nhà đầu tư: Quyền lợi của các nhà đầu tư vào dự án khách sạn EB-5, LP 
tại khu vực cảng phía Nam sẽ được bảo vệ qua một số cách như sau. Quyền lợi đầu tiên, họ là chủ 
nợ của văn phòng cảng phía Nam LLC, chủ của văn phòng và đất. Các lợi ích đảm bảo của các nhà 
đầu tư được xếp ở vị trí thứ hai trong mức độ được đảm bảo, chỉ sau các khoản vay ngân hàng. 
Quyền lợi thứ hai, các ký quỹ sẽ được chính thức sử dụng cho đến khi mô hình dự án được chấp 
thuận bởi Sở Di Trú hoặc đơn I-526 đầu tiên của các nhà đầu tư được thông qua.  Cho đến khi một 
trong hai điều kiện giải ngân nêu trên được đáp ứng, 20% vốn góp của các nhà đầu tư sẽ được 
giữ trong ký quỹ.  Quyền lợi thứ ba, tất cả những đề nghị rút vốn để phát triển và xây dựng đều 
sẽ được xem xét và uỷ quyền bởi một bên độc lập, Falkin Associates. Ngoài ra, các đề nghị giải 
ngân phải được đề xuất và thực hiện bởi hai cá nhân độc lập trở lên. 

8. Điều khoản cho vay EB-5 đối với khu văn phòng tại cảng phía Nam LLC: Dự án Southport Office 
EB-5, LP sẽ cho Office at Southport LLC vay 100%($123 triệu đô) từ những vốn mà các nhà đầu tư 
đóng góp vào dự án EB-5(mỗi nhà đầu tư là $500.000 đô). Dự án khuôn viên văn phòng tại cảng 
phía Nam LLC (Office at Southport LLC) sẽ sử dụng vốn vay để xây dựng các văn phòng theo đúng 
kế hoạch, đúng kỹ thuật và đúng với ngân sách đã đề ra trong bản kế hoạch kinh doanh được kèm 
theo bản giới thiệu đầu tư cá nhân. Một sự kiện vốn (bán hoặc tái cấp vốn) sẽ được tiến hành sau 
khi sự kiện sau cùng của a) hồ sơ 829 của tất cả các nhà đầu tư đã được phê duyệt, trừ khi Sở Di 
Trú cho phép hoàn trả sớm hơn, hoặc b) 5 năm sau lần giải ngân đầu tiên của dự án EB-5 ( xảy ra 
vào tháng 2 năm 2016).  
 

Khoản vay này sẽ tích luỹ 3.5% lãi suất đơn sau mỗi năm từ ngày 1 tháng 1 năm 2016. Trung tâm 

gia đình Seattle sẽ nhận được khoảng 85% của tổng số tiền lãi như là một khoản phí quản lý. Các 

nhà đầu tư của dự án EB-5 sẽ được nhận khoảng 15% của số tiền lãi và sẽ được chia cho nhà đầu 

tư theo tỷ lệ. 

9. Tài sản thế chấp cho khoản vay: Khu văn phòng tại cảng phía Nam, LLC đã lập ra những cam kết 
dành cho các nhà đầu tư của dự án tại cảng phía Nam EB-5, LP trở thành một hội viên để đảm bảo 
cho các khoản vay. 

10. Điều khoản về khế ước: các vốn góp vào dự án khu văn phòng tại cảng phía Nam EB-5, LP sẽ 
được cho vào một tài khoản ký quỹ. Quỹ sẽ được uỷ quyền giải ngân theo những điều kiện sau: 
 

a. 80% sẽ được giải ngân khi các nhà đầu tư nộp đơn I-526 với Sở Di Trú  
b. 20% còn lại sẽ được giải ngân khi đơn I-526 được phê chuẩn 
c. Khi đơn mô hình I-924 được phê chuẩn hoặc khi đơn I-526 đầu tiên của các nhà đầu tư 

được phê chuẩn thì tất cả những quỹ sẽ được giải ngân và quá trình ký quỹ sẽ được 
chấm dứt ngay sau đó. 

11. Đội ngũ phát triển dự án của khu văn phòng tại cảng phía Nam: Tất cả các thành viên của đội 
ngũ đều có kinh nghiệm dày dặn trong sự phát triển và xây dựng các dự án tầm cỡ lớn như dự án 
khuôn viên văn phòng tại cảng phía Nam. 
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Công ty phát triển dự án SECO và khu văn phòng tại cảng phía Nam: Công ty phát triển dự án 

SECO sẽ tiến hành dự án khuôn viên văn phòng tại cảng phía Nam dưới sự giám sát trực tiếp của ông 

Michael Christ. Ông Christ là người hoàn thiện hai giai đoạn đầu của dự án phát triển khu vực cảng phía 

Nam, và ông cũng đang giám sát việc thực hiện giai đoạn thứ ba một cách rất thuận lợi. Ông Christ đã sở 

hữu công trình phát triển khu vực cảng phía Nam trong suốt 17 năm qua và hiện tại ông đang nắm trong 

tay hơn $150 triệu đô la Mỹ trong dự án tại khu vực cảng phía Nam. Vốn chủ sở hữu của dự án tại khu vực 

cảng phía Nam bao gồm 383 căn hộ với khu trung tâm rộng lớn tại tầng trệt đã được đưa vào xây dựng, 

cũng như tất cả những con đường và các tiện nghi được xây dựng để phục vụ cho các căn hộ, khách sạn 

và văn phòng. Công ty phát triển dự án SECO và ông Christ sẽ tiếp tục tham gia trực tiếp vào việc góp vốn 

để tiến triển dự án văn phòng tại cảng phía Nam cho đền khi vốn của các nhà đầu tư EB-5 được hoàn trả. 

Tiểu sử của công ty phát triển dự án SECO: Công ty phát triển dự án SECO được thành lập vào 

năm 1989 và được biết đến như là một công ty phát triển các dự án một cách hiệu quả nhất tại các khu 

vực đô thị Seattle, và đã nổi lên như một nhà lãnh đạo trong thị trường của tiểu bang Washington. Tập 

trung vào phát triển dự án tại các khu đô thị, tầm nhìn của công ty là kết hợp nhà ở chất lượng cao với các 

trung tâm mua sắm và văn phòng trong cùng một khuôn viên và chủ yếu tập trung tại khu vực Tây Bắc. Kể 

từ khi được thành lập tới nay, công ty SECO đã phát triển hơn 3.000 đơn vị dân cư, cùng với 160.000 thước 

vuông không gian bán lẻ và hai viện dưỡng lão, hai khách sạn, và 800.000 thước vuông không gian văn 

phòng. Công ty SECO đã phát triển thành công trên 50 mẫu đất tại các khu đô thị có mục đích sử dụng 

phức hợp, cũng như quy hoạch các dự án lớn tại trung tâm thành phố. Để biết thêm thông tin về các dự 

án của công ty phát triển dự án SECO, xin vui lòng truy cập trang mạng tại www.secodev.com 

Tiểu sử của ông Michael Christ: chủ sở hữu độc quyền và cũng là người lãnh đạo của công ty phát triển 

dự án SECO, ông Michael Christ là một nhà phát triển bất động sản với 30 năm kinh nghiệm và cũng là 

một chủ sở hữu đất lớn ở Bellevue và khu thương mại Mercer Island tại trung tâm thành phố. Là chủ sở 

hữu của công ty phát triển dự án SECO, ông trực tiếp tham gia vào tất cả các khía cạnh của dự án từ thu 

mua và bố trí, thiết kế, tiếp thị và quản lý các vấn đề về tài chính. Ông còn đóng vai trò như một chủ sở 

hữu trong tất cả các dự án cho đến khi chúng được bán và khi tất cả các nhà đầu tư hoặc các đối tác đã 

được hoàn vốn. Ông Michael Christ có một nền tảng vững mạnh về tài chính bất động sản, đó là nền tảng 

quan trọng nhất để các nhà đầu tư của dự án EB-5 được hoàn trả vốn ngay sau khi khu văn phòng tại cảng 

phía Nam được hoàn thành. Ông đã đích thân đảm bảo hơn 700 triệu đô la Mỹ trong các khoản vay cho 

các dự án của mình trong suốt 20 năm qua. Năm 1998, ông Christ bắt đầu thiết lập công ty xây dựng Mego. 

Công ty Mego đã xây 822 đơn vị nhà ở, trong đó có khu căn hộ Tera tại Kirkland, khu cản hộ Shelby tại 

Seattle, Chelsea tại Juanita Village, Bristol I và II ở Renton, cũng như toàn bộ cơ sở hạ tầng cho các dự án 

Bellevue, Kirkland, và khu cảng phía Nam, Renton. Công ty Mego đã xây dựng thành công các dự án với 

tổng giá trị trên 200 triệu đô la Mỹ từ năm 2000 đến năm 2008.  

http://www.secodev.com/

